
 
 

GEMEINDE SISSELN 
 
 

Einladung zur 
 

Ortsbürgergemeindeversammlung 
 

am Donnerstag, 10. November 2022 
im Pontonier-Depot Sisseln 

 
 

Die Ortsbürgergemeindeversammlung beginnt um 19.00 Uhr. 
 
 

Der Stimmrechtsausweis ist an der Versammlung abzugeben. 
 
 
 
 

Aus organisatorischen Gründen bitten wir Sie um 
Abgabe des beiliegenden Anmeldetalons für den 

anschliessenden Raclette-Plausch. 
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Gemeindeverwaltung Sisseln, Schulhausstrasse 7, 4334 Sisseln 
Tel. 062 866 11 50 
Fax 062 866 11 59 
gemeindekanzlei@sisseln.ch 
 
Öffnungszeiten   
Montag 09.30 Uhr - 11.30 Uhr 14.00 Uhr - 18.00 Uhr 
Dienstag geschlossen 
Mittwoch 07.30 Uhr - 11.30 Uhr 14.00 Uhr - 17.00 Uhr 
Donnerstag 09.30 Uhr - 11.30 Uhr 14.00 Uhr - 17.00 Uhr 
Freitag geschlossen 
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EINLADUNG ZUR ORTSBÜRGERGEMEINDE-
VERSAMMLUNG 
 
 
 
Liebe Ortsbürgerinnen und Ortsbürger 
 
 
Es freut uns sehr, Sie im Pontonier-Depot zur Winter-Ortsbürgergemeinde-
versammlung 2022 begrüssen zu dürfen. Nach dem politischen Teil laden 
wir Sie traditionsgemäss zum Nachtessen ein. 
 
In dieser Broschüre finden Sie die Berichte zu den traktandierten Sachge-
schäften. Die Akten können vom 27. Oktober 2022 bis 10. November 2022 
während der Schalteröffnungszeiten in der Gemeindekanzlei eingesehen 
werden. 
 
Unter Traktandum 2 werden wir über aktuelle, für die Ortsbürger relevante 
Geschäfte berichten. 
 
Traktandum 3 befasst sich mit dem Budget 2023, welches mit einem Er-
tragsüberschuss von CHF 2'500.00 abschliesst. Das Budget lässt sich nur 
dank der Zahlung der AGSM AG für die Auffüllung im Sisslerfeld positiv 
halten. Für das Jahr 2023 sind dafür CHF 18'000.00 budgetiert. Werden die 
Entschädigungen der AGSM AG wie angekündigt Mitte 2025 eingestellt, 
wird sich das Jahresergebnis der Ortsbürgergemeinde Sisseln entspre-
chend verschlechtern. 
 
Kernstück der Versammlung bildet Traktandum 4. Beim Kreditantrag in der 
Höhe von CHF 2’955'000.00 für den Neubau eines Mehrfamilienhauses auf 
Parzelle 1574 der Ortsbürgergemeinde Sisseln handelt es sich sicherlich 
um das gewichtigste Traktandum, über welches die Ortsbürgerinnen und 
Ortsbürger zu befinden haben. Angestossen wurde das Projekt durch eine 
Wortmeldung an der Sommer-Ortsbürgergemeindeversammlung 2021 mit 
dem Ziel, dem jährlichen Kapitalverlust der Ortsbürgergemeinde Sisseln 
entgegenzuwirken. Einzelheiten zu diesem Geschäft erfahren Sie auf den 
Seiten 9 - 11 dieser Broschüre. 
 
Zum Schluss besteht unter dem Traktandum Verschiedenes Gelegenheit, 
mit uns zu diskutieren, Fragen zu stellen oder Anregungen zu geben. 
 



 
Ortsbürgergemeindeversammlung vom 10. November 2022 Seite 4 
 

Wir danken Ihnen für das Interesse und laden Sie, liebe Ortsbürgerinnen 
und Ortsbürger, ganz herzlich zur Budgetgemeindeversammlung ein. 
 
Wir freuen uns auf Ihre Teilnahme, auf interessante Diskussionen und im 
Anschluss an die Versammlung auf ein gemütliches Beisammensein bei 
Speis und Trank. 
 
Sisseln, im Oktober 2022    GEMEINDERAT SISSELN 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

T R A K T A N D E N 
 
 
1. Protokoll der Ortsbürgergemeindeversammlung vom  

09. Juni 2022 
 

2. Informationen des Gemeinderates 
 
3. Budget 2023 der Ortsbürgergemeinde Sisseln 
 
4. Verpflichtungskredit von CHF 2‘955‘000.00 für den Neubau  

eines Mehrfamilienhauses auf Parzelle 1574 
 
5. Verschiedenes 
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Traktandum 1 
Protokoll 
 
 
Das Protokoll der Ortsbürgergemeindeversammlung vom 09. Juni 2022 liegt 
auf der Gemeindeverwaltung vom 27. Oktober 2022 bis 10. November 2022 
öffentlich auf. Interessierten wird das Protokoll selbstverständlich zugestellt. 
Bestellungen nimmt die Gemeindeverwaltung unter Telefon 062 866 11 50 
oder unter gemeindekanzlei@sisseln.ch gerne entgegen. Das Protokoll 
wurde wiederum von der Finanzkommission geprüft. Diese empfiehlt der 
Ortsbürgergemeindeversammlung, das Protokoll zu genehmigen. 
 
 
Antrag 
 
Der Gemeinderat beantragt, dem Protokoll der Ortsbürgergemeindever-
sammlung vom 09. Juni 2022 zuzustimmen. 
 
 
 
 
 
 
 
Traktandum 2 
Informationen des Gemeinderates 
 
 
Der Gemeinderat informiert unter diesem Traktandum über aktuelle Themen. 
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Traktandum 3 
Budget 2023 der Ortsbürgergemeinde Sisseln 
 
Einen Zusammenzug des Budgets 2023 finden Sie auf den nachfolgenden 
Seiten. Interessierten wird das Detail auf Anfrage zugestellt. Bestellungen 
nimmt die Gemeindekanzlei unter 062 866 11 50 oder unter gemeindekanz-
lei@sisseln.ch entgegen. 
 
Das Budget 2023 der Ortsbürgergemeinde Sisseln präsentiert sich dank der 
erwarteten Entschädigung der AGSM AG mit einem Ertragsüberschuss von 
CHF 2‘500.00.  
 
Der Anteil der Ortsbürgergemeinde Sisseln am budgetierten Ertragsüber-
schuss des Forstbetriebes Thiersteinberg von gesamthaft rund 
CHF 71‘000.00 beträgt knapp CHF 2‘000.00. Bemessungsgrundlage für den 
Verteilschlüssel bildet seit 1. Januar 2021 die produktive Fläche. Diese um-
fasst für die Ortsbürgergemeinde Sisseln 33.47 ha, was rund 2.8 % der ge-
samten bewirtschafteten Fläche des Forstbetriebs entspricht. 
 
Das generelle Finanzierungsmodell für die Bibliothek Eiken-Münchwilen-Sis-
seln kam dieses Jahr nicht zustande. Grundsätzlich ist die Gemeinde Sisseln 
weiterhin bereit, bei der Bibliothek mitzuwirken, sofern die Finanzierung 
stimmt. Für nächstes Jahr wird ein reduzierter Beitrag von CHF 2.50 pro Ein-
wohner in das Budget der Einwohnergemeinde Sisseln eingestellt. Ein Bei-
trag der Ortsbürgergemeinde ist nicht vorgesehen. 
 
 
Antrag 
 
Das Budget 2023 der Ortsbürgergemeinde Sisseln sei zu genehmigen. 
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Traktandum 4 
Verpflichtungskredit von CHF 2‘955‘000.00 für den Neubau 
eines Mehrfamilienhauses auf Parzelle 1574 
 
 
Ausgangslage 
 
An der Ortsbürgergemeindeversammlung vom 10. Juni 2021 wurde vorge-
schlagen, die Parzelle 1574 der Ortsbürgergemeinde Sisseln anstatt zu ver-
kaufen, selber zu bebauen, um die finanzielle Lage der Ortsbürgergemeinde 
zu stabilisieren und falls möglich zu verbessern. 
 
Nachdem an der Ortsbürgergemeindeversammlung vom 11. November 2021 
ein Verpflichtungskredit von CHF 15'000.00 für eine Machbarkeitsstudie 
«Projekt Mehrfamilienhaus Parzelle 1574» genehmigt wurde, erhielt die Pat-
rick Bucher Architektur, Sisseln, den Auftrag. Die Machbarkeitsstudie wurde 
den Ortsbürgerinnen und Ortsbürgern an der Gemeindeversammlung vom 
09. Juni 2022 präsentiert. 
 
Projekt 
 

 
 
Das geplante Mehrfamilienhaus besteht aus einem Untergeschoss sowie ei-
nem Erd-, Ober- und Attikageschoss. Der Wohnungsmix umfasst sechs ver-
schieden grosse Wohnungen: 
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Erdgeschoss 

4.5-Zimmerwohnung à  121.80 m2 

3.5-Zimmerwohnung  à  88.20 m2 
 
Obergeschoss 

3.5-Zimmerwohnung  à  90.80 m2 

2.5-Zimmerwohnung  à  67.90 m2 

2.5-Zimmerwohnung  à  ca. 57.50 m2 
 
Attikageschoss 

4.5-Zimmerwohnung  à  124.80 m2 
 
Ergänzend zu den notwendigen Kellerabteilen sind zwei Hobbyräume einge-
plant. Die Bruttogeschossfläche beträgt 941.80 m2, davon sind 719.09 m2 
beheizt. 
 
Zur Liegenschaft gehören acht gegen den Rehweg 
angeordnete Parkplätze. Die Grünfläche mit Kinder-
spielplatz befindet sich zwischen dem Gebäude und 
dem Wald. 
 
Kosten 
 
Die nachfolgende Grobkostenschätzung +/- 25 % 
wurde am 26. August 2022 unter Berücksichtigung 
der Teuerung revidiert und beinhaltet den Aus-
baustandard für Mietwohnungen. Das Grundstück 
gehört der Ortsbürgergemeinde Sisseln und ist des-
halb in der Grobkostenschätzung nicht eingerechnet. 
 

Grobkostenschätzung in CHF 
Vorbereitungsarbeiten 25'000.00 
Gebäude 2'500'000.00 
Umgebung 165'000.00 
Nebenkosten 165'000.00 
Reserve 100'000.00 
Total Gebäudekosten 2'955'000.00 
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Finanzierung 
 
Um der Ortsbürgergemeinde die Rendite dieses Projektes aufzeigen zu kön-
nen, hat der Gemeinderat eine mögliche Finanzierung bei der Raiffeisenbank 
Frick prüfen lassen. Die vorgestellten Zahlen wurden im September 2022 er-
hoben und sind als Richtwerte zu verstehen.  
 
Kapitalaufwand 
Gebäudekosten CHF 2‘955‘000.00 
Abzüglich Kontokorrent EG CHF 980‘000.00 
 
Total Kapitalaufwand CHF 1‘975‘000.00 
 
Rendite (Verzinsung 2%) 
Total Netto-Mietertrag pro Jahr CHF 129‘780.00 (exkl. Nebenkosten) 
Verzinsung Kapitalaufwand CHF 39‘500.00 (Kapitalaufwand zu 2%) 
Rückstellung (Unterhalt, Verwaltung etc.) CHF 14‘775.00 (Gebäudekosten zu 0.5%) 
Erneuerungsfonds CHF 14‘775.00 (Gebäudekosten zu 0.5%) 
 ____________________ 
Total Rendite brutto CHF 60‘730.00 
Amortisation CHF 15‘000.00 
 ____________________ 
 
Total Rendite netto pro Jahr CHF 45‘730.00 
 
Bei Nettomietzinseinnahmen von jährlich CHF 129‘780.00 müssten eigene 
Mittel von etwa CHF 980‘000.00 bereitgestellt werden. Die Ortsbürgerge-
meinde Sisseln ist in der Lage, den Bau eines Mehrfamilienhauses auf der 
eigenen Baulandparzelle 1574 zu finanzieren. Das Kontokorrent bei der Ein-
wohnergemeinde beträgt rund CHF 1‘100‘000.00. Somit bleiben der Ortsbür-
gergemeinde flüssige Mittel von rund CHF 120‘000.00. Für das Projekt „Aus-
sichtplattform Bunker“ stehen vorübergehend nicht genügend eigene Mittel 
zur Verfügung.  
 
Dies ist ein mögliches Finanzierungsbeispiel. Bei einer Umsetzung des Pro-
jekts müssen weitere Finanzierungsmöglichkeiten (Bsp. Darlehen) geprüft 
werden. 
 
 
Antrag 
 
Dem Verpflichtungskredit von CHF 2‘955‘000.00 zuzüglich allfälliger Teue-
rung für den Neubau eines Mehrfamilienhauses auf Parzelle 1574 sei zuzu-
stimmen. 
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Traktandum 5 
Verschiedenes 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Vorsitzende und die weiteren Mitglieder des Gemeinderates stehen 
Ihnen in einer offenen Diskussion zur Verfügung. Stellen Sie Fragen oder 
geben Sie Anregungen. 
 
 
 
 
Ortsbürgerkommission 
 
Der Ortsbürgerkommission gehören aktuell an: 
 
- Marion Schmid (Präsidentin) 
- Erika Ries 
- Ruth Ries 
 
Frau Erika Ries hat nach 12-jährigem Wirken per Ende Jahr den Austritt aus 
der Kommission angekündigt. 
 
Der Gemeinderat sucht per 1. Januar 2023 ein neues Mitglied und nimmt 
Anmeldungen interessierter Ortsbürgerinnen und Ortsbürger gerne entge-
gen.  
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Termine 2022/2023 
 
 
24. November 2022 Einwohnergemeindeversammlung 

02. Dezember 2022 Adventsfenster Gemeinde Sisseln 

17. Dezember 2022 Weihnachtsbaumverkauf 

01. Januar 2023 Neujahrsempfang 

 
Die Eidg. Volksabstimmung vom 27. November 2022 findet mangels eidge-
nössischer und kantonaler Vorlagen nicht statt. 
 
 
 
 
 
 

Wir freuen uns auf Ihre Teilnahme!  
Vergessen Sie nicht, Ihren Anmeldetalon für 

den Raclette-Plausch abzugeben. 
Für die Teilnahme an der Versammlung benötigt es keine Anmeldung. 
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Weitere Informationen zum Thema „Wald“ 
 
 
Teilrevision des Waldgesetzes des Kantons Aargau 
 
Das geltende Aargauer Waldgesetz, das aus dem Jahr 1997 stammt, wird 
aktuell einer Teilrevision unterzogen. Auslöser der Teilrevision sind die für 
die Einführung der Schutzwaldpflege notwendigen Anpassungen am Aar-
gauer Waldgesetz und Walddekret sowie an der Aargauer Waldverordnung. 
 
Das Aargauer Waldgesetz wird weiter an verschiedene, veränderte, rechtli-
che und gesellschaftliche Rahmenbedingungen angepasst. Wie Regierungs-
rat Stephan Attiger im Schreiben an die Parteien, Gemeinden, Verbände und 
weitere interessierte Organisationen vom vergangenen Mai ausführt, sind fol-
gende Bereiche betroffen: 
 
Waldtypische Gefahren 
Der Grundsatz, dass wer sich im Wald aufhält, dies auf eigene Verantwortung 
tut, wird im kantonalen Waldgesetz aufgenommen. Waldeigentümerinnen 
und -eigentümer haften - vorbehältlich der übergeordneten Haftungsbestim-
mungen - nicht für waldtypische Gefahren wie abbrechende Äste und um-
stürzende Bäume. 
 
Zonen für intensive Freizeitnutzungen im Wald 
Gemäss geltendem Richtplan können die Gemeinden für intensive Formen 
der Freizeitnutzung des Waldes raumplanerische Zonen ausscheiden. Nun 
soll diese Möglichkeit auch auf Gesetzesstufe verankert werden. 
 
Ausgleich erheblicher Vorteile 
Die ausdrückliche Zweckbindung der Ausgleichsabgaben für Rodungen wird 
mit Verweis auf § 25 des kantonalen Waldgesetzes wieder eingeführt. 
 
Waldstrassenpläne 
Für den Erlass und die Nachführung der Waldstrassenpläne bleiben unver-
ändert die Gemeinden zuständig. Die bestehenden, rechtskräftigen Wald-
strassenpläne mit den entsprechenden Fahrverbotsregelungen werden in ei-
nem gesamtkantonalen Plan zusammengefasst und in elektronischer Form 
als kantonaler Geobasisdatensatz geführt. 
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Waldentwicklungsplan 
Das Instrument des Waldentwicklungsplans wurde im Kanton Aargau man-
gels Bedarf nie umgesetzt und wird deshalb gestrichen. Die übergeordneten 
öffentlichen Interessen am Wald wurden seit 1997 behördenverbindlich im 
Richtplan umgesetzt. Damit werden die Vorgaben aus der Bundesgesetzge-
bung erfüllt. 
 
Förderung der Holzverwendung 
Seit 2005 wurde die Förderung der Verwendung von Holz in diversen politi-
schen Vorstössen thematisiert. Der Grundsatz zur Förderung der Verwen-
dung des einheimischen und CO2-neutralen Baustoffs und Energieträgers 
Holz durch den Kanton wird auf Stufe Waldgesetz verankert. 
 
Mehrwertsteuer 
Die mehrwertsteuerliche Behandlung von Leistungen des Kantons wird mit 
der Ergänzung insofern geklärt, dass die Beiträge des Kantons inklusive ei-
ner allfälligen Mehrwertsteuer zu verstehen sind. 
 
Digitale Prozesse 
Die Bewilligung von Holzschlägen, die Genehmigung und Führung der forst-
lichen Betriebspläne, die Eingabe und Genehmigung von Naturschutzprojek-
ten, der Abschluss von Leistungsvereinbarungen sowie die Führung des 
Waldstrassenplans können neu digital erfolgen. 
 
Verfahrensbestimmungen 
Die bisher in der Waldverordnung geregelte Einsprache- und Beschwerdebe-
rechtigung von gesamtkantonalen und regionalen Organisationen wird neu 
im Waldgesetz geführt. 
 
Der Gemeinderat Sisseln hat zu dieser Anhörung positiv Stellung genom-
men, ausgenommen zur Frage der Holzförderung durch den Kanton. Die För-
derung von Holz als Baustoff ist wie für den Kanton auch für die Gemeinden 
ein sehr wichtiges Anliegen und sehr unterstützungswürdig. Der Gemeinde-
rat erachtet eine entsprechende Bestimmung im Waldgesetz jedoch am fal-
schen Ort. 
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Ihre Notizen 
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